Financiële onderbouwing
De afgelopen jaren zijn huurders geconfronteerd met bovengemiddelde huurverhogingen (circa 5,5% in 2024 en 4,5% in 2025), terwijl de inflatie in 2025 3,3% bedroeg. Gecorrigeerd voor het effect van huurverhogingen binnen de inflatie ligt de feitelijke prijsontwikkeling naar onze inschatting op circa 2,5% tot 3,0%. Dit betekent dat huurders reeds een reële lastenverzwaring hebben ondergaan.
Tegen deze achtergrond achten wij een huurverhoging boven inflatieniveau financieel niet noodzakelijk. De investeringscapaciteit van woningcorporaties wordt immers niet uitsluitend bepaald door huurinkomsten, maar ook door externe factoren zoals borging via het WSW, ontwikkelingen in de rentestand en mogelijke aanpassingen in fiscale regelgeving (VPB/ATAD). Daarnaast leiden innovaties in de bouw, waaronder conceptuele en industriële bouwmethoden, tot kostenreductie en efficiëntere inzet van middelen.
Deze ontwikkelingen verminderen de noodzaak om maximale huurverhogingen als financieringsbron te hanteren.
Daar staat tegenover dat hogere huurverhogingen het risico op betalingsproblemen en huurachterstanden vergroten, wat direct effect heeft op de stabiliteit van kasstromen en de beheerslasten.
Op basis van bovenstaande achten wij een inflatievolgende huurverhoging van maximaal circa 3,0% financieel toereikend en verantwoord. Een hogere huurverhoging is naar ons oordeel financieel niet noodzakelijk, maar het resultaat van een beleidsmatige keuze.


